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Uppdrag

Fuktteknisk utredning av avvikande lukt i bostad

Uppdragets omfattning

Inspektion av synliga brister i bostaden, fuktmatning samt stickprovsmassig provhalstagning i eventuella riskkonstruktioner for
okular kontroll och luktanalys.
Rekommendationer till eventuella atgarder for att motverka fukt- och luktproblem.

Sammanfattning av utredningen

Vid utredningen har jag kunnat konstatera att det finns en avvikande lukt i den tillbyggda delen av huset. Framst i sovrum 3
dar aven fastighetsigarna upplevt lukt. Lukten kommer fran material som utsatts for fuktbelastning i skarvens mellan den nya
och gamla betongplattan. Vaggsyll och isolering har drabbats av mikrobiella skador och lukt.

For att komma tillratta med fukt- och luktproblemet maste luktskadat material tas bort och ersattas med nytt. For att minska
risken att problem uppstar i framtiden rekommenderar jag att skarven mellan betongplattorna tatas. For att kunna gora
ovanstaende atgarder behdver golvkonstruktionen ovanfor skarven mellan nya och gamla betongplatta tas upp.

& Aiciroe®

Johan Soderberg
Utredningstekniker
Certifierad besiktningstekniker
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Insamlad information

- Fastighetsdgarna upplever en avvikande lukt i ett av sovrummen i den tillbyggda delen av huset.

Byggnadsbeskrivning

Hustyp:
Byggar:
Grundlaggning:
Stomme:
Fasad:
Fonster:
Yttertak:
Uppvarmning:
Ventilation:

Villa, 1-plan
1962/1980

Betongplatta pa mark med uppreglad golvkonstruktion

Regelverk av tra
Staende trapanel
3- och 2-glas fonster

Sadeltak med yttertakstackning av takplatar

Bergvarme
Sjalvdrag

Konstruktionsbeskrivning

Grund:

Golvbjalklag huvudbyggnad:

Golvbjalklag tillbyggnad:

Betongplatta pa mark

Betongplatta
Elefantmatta
Klossar

Trareglar
Mineralullsisolering
Overgolv

Plastfolie
Forhydningspapp
Betongplatta
Klossar

Trareglar
Mineralullsisolering
Overgolv
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Fordjupad undersékning

Inviandigt

- Vidintrdde i huset kdnns, vid besiktningstillfallet
ingen avvikande lukt.

- Isovrum 3 noteras en tydlig avvikande lukt av
kemisk karaktar.

- Lukten ar som tydligas i golv- vaggvinkel mot
koket.

- Utbyggnaden av huset bestar av hall, tva sovrum
och badrum.

) Anticimex’



Sida 6 av 11

Utredningsprotokoll

Anticimex Utredningsuppdrag

Provhal, tagna stickprovsvis i den uppreglade golvkonstruktionen

Provhal 1. | passage, mot innervagg:

- Fran provhal och isolering kdanns en avvikande
kemisk lukt.

- Relativ fuktighet uppmats i provhal, mot
betongplattan, till 83 %. Detta ar &ver den niva pa
ca 70-75 % som kravs for mikrobiell tillvaxt och
lukt.

Provhal 2.1 sovrum 3, mot innervagg:

- Fran provhal och isolering kdnns en avvikande
kemisk lukt.

- Fran vaggsyll och isolering belagen precis vid
skarven mellan de bada betongplattorna kianns en
kraftigt avvikande kemisk lukt.

- Relativ fuktighet uppmats i provhal, i skarven, mot
betongplattan, till 80 %.
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Provhal 3. 1 sovrum 3, mot yttervaggshorn:

- Fran provhal och isolering kdnns ingen avvikande
lukt.

- Relativ fuktighet uppmats i provhal, i skarven, mot
betongplattan, till 53 %. Detta dr under den niva
pa ca 70-75 % som kravs for mikrobiell tillvaxt
och lukt.

Provhal 4. | kontor, mot innervagg:
- Fran provhal och isolering kdnns ingen avvikande
lukt.

- Relativ fuktighet uppmats i provhal, i skarven, mot
betongplattan, till 64 %.

Matpunkt 1. | kok, mot yttervagg:

- Relativ fuktighet uppmats mot betongplattan, till
48 %.

Métpunkt 2. | vardagsrum, mot innervagg:

- Relativ fuktighet uppmats mot betongplattan, till
53 %.
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Sida 8 av 11

Utredningsprotokoll

Anticimex Utredningsuppdrag

Matmetoder och analyser

Relativ fuktighet och lufttemperatur har uppmatts med Vaisala och tillhérande matprober.
Fuktkvotsmatning har utférts med elektrisk resistansmétare typ Bollman och Protimeter.
Fuktindikation utférdes med matinstrument Protimeter.

Matningar och analysresultat

Risk for tillvaxt av mogelsvampar finns om den relativa fuktigheten (RF) dverstiger ca 70-75 %.
Samma risk finns om fuktkvoten (FK) i travirke &r mer an 17 %. Kritisk fuktkvot for rotsvampstillvaxt ligger vid ca 28 %.

Fukt-
Nr. | Matplats RF Temp | Anghalt | tillskott FK Kommentar
% °C g/m* g/m* %
Ref. | Referens inomhus 54 21 9,95
PH1 Passage 83 17 12,23 2,28 Kemisk lukt
PH 2 Sovrum 3 79 18 11,98 2,03 Kemsik lukt
PH3 Sovrum 3 53 16 728
PH 4 Kontor 64 17 9,43
MP 1 Kok 48 20 8.07
MP2 | Vardagsrum 53 19 8,77

Kommentar: Dar de tva betongplattorna mots mellan den &ldre delen och utbyggda delen av huset noteras ett fukttillskott i
golvkonstruktionen pa ca 2 gram/m?. Detta visar att golvkonstruktionen tillférs markfukt pa grund av den otata skarven mellan
betongplattorna.

Slutsatser

En uppreglad golvkonstruktion, dar tra och mineralull kommer i kontakt med betongplattan som ligger pa mark, utgor
ofta ett problem.

Markfukt, i form av vatten eller &nga, trdnger upp genom betongplattan/otatheter kring yttervigg och orsakar
forhojd fuktighet i trakilar, klossar, sdgspan, isolering eller annat organiskt material med mikrobiell aktivitet och lukt
som foljd.

| den aktuella golvkonstruktionen kan man konstatera att den paverkas lokalt av fukt. Skarven mellan
betongplattorna dar den ursprungliga delen av huset och den utbyggda delen mots ar otat och har kommer fukt upp
i konstruktionen fran marken under.

De uppmatta fuktvardena och den mikrobiella lukt som kédnns visar att konstruktionen dr mikrobiellt angripen.

For att fa bort fuktproblemet och lukten ur ovanstaende del av golvkonstruktion kravs att befintlig golvkonstruktion
med luktskadade material rivs ut och att frilagda ytor rengors noggrant och saneras. Jag bedomer att det racker med
att ta upp ca 1,5 meter at bada hallen fran vaggen.
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Atgirdsférslag
Golvkonstruktion

1. Del av golvkonstruktion i skarven mellan den ursprungliga delen av huset och den utbyggda rivs ut och
betongplattan frilaggs helt.

2. Innervaggar pallas upp och innervaggssyllar samt gamla trapallningar under syllarna avlagsnas.
3. Bilaupp 20 cm pa av betongplattorna langs hela skarven.
4. Lagg ut plastfolie mot marken och gjut igen mellan betongplattorna

5. Betongplattan stadas och rengors ytterst noggrant med industridammsugare eller liknande. Absolut minsta mangd
span, skrap, damm, etc. lamnas kvar.

6. Betongplatta samt kvarlamnade delar av yttervaggssyll Odoxbehandlas (kemisk sanering mot lukt, bakterier och
mogel).

7. Nyainnervaggssyllar pallas upp med plastkilar och allting fuktsakras mot betongplattan.

8. Ny golvkonstruktion byggs upp.

Med vanliga héalsingar
Anticimex

/7, Johan Soderberg Pited 2025-09-26

Besiktningsteknikers/underskrift Namnfortydligande Kontor Datum

johan.soderberg@anticimex.se ~ 076-496 49 54

Epost Telefonnummer
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Besiktningsvillkor

22

31

32

4.2

43

52

6.1

6.2

Avtalets omfattning 63

Omfattningen av Anticimex atagande framgar av offert,
bestéllning, avtal, bekraftelse annan handling eller
overenskommelse mellan parterna.

Traffar parterna dverenskommelse pa plats om utvidgning,
inskrankning eller annan dndring av uppdragets omfattning
sd ar sddan 6verenskommelse giltig.

Anticimex ataganden

Anticimex atar sig att utfora uppdraget fackmassigt och

med den omsorg som specificerats i bekraftelsen och/eller

som dverenskommits pa plats.

Uppdraget utfors av Anticimex tekniker for byggnadsmiljo. 7.

Tilltrdde fér Anticimex personal 7.1
Under ordinarie arbetstid ska uppdragsgivaren ge

Anticimex utredningspersonal tilltrade for undersdkning

av alla utrymmen som angivits i uppdragsbekraftelsen 72
Uppdragsgivaren godkanner att Anticimex i fore-

kommande fall upptar provhal.

Godkanda stegar, aven omfattande sa kallad skylift, ska vid
behov finnas pa plats forutsatt att inte annat avtalats.

Samarbete

Avtalet bygger pa ett fortroendefullt samarbete mellan 73
Anticimex och kunden for att uppdraget ska kunna

genomforas pa ett tillfredsstallande satt.

Kunden ar skyldig att tillhandahalla Anticimex uppgifter

om byggnaden och andra upplysningar som kan vara av
betydelse for uppdragets utférande.

Kunden ska efterfdlja de instruktioner och rad samt

anvisningar, som meddelas av Anticimex infor uppdragets
utférande.

Rapportering och dokumentation 8.1
Anticimex ansvarar for att rapporter, atgardsforslag, m.m.
dokumenteras och arkiveras. Sadan dokumentation ar

Anticimex egendom.

Anticimex ska forse kunden med en rapport 6ver

uppdraget. Till samtlig erhallen dokumentation forvarvar 8.2
kunden nyttjanderatt for eget bruk.

Betalningsvillkor och féljder av ogenomfort
uppdrag eller avbokning

Lamnad prisoffert géller i 30 dagar. Priset géller inklusive
resekostnader och, nar kunden ar privatperson,
mervardesskatt. Fakturering sker i samband med att
Anticimex lamnar sin rapport i hela eller delar av
uppdraget och betalning ska erldggas inom 15 dagar fran
fakturadatum.

Traffar parterna dverenskommelse pa plats om utvidgning
av uppdraget sa debiterar Anticimex tillkommande
arbetstid enligt gillande tariff forutsatt att inte parterna
kommit 6verens om annat pris.

83
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Kan arbetet inte utforas pa avtalad tid darfor att
Anticimex inte far tillgang till byggnaden eller att
uppdraget avbokas inom 48 timmar fore avtalad tid ager
Anticimex rétt att debitera kostnader for forlorad intakt
och administrativa kostnader enligt Anticimex faststalld
prislista.

Kan endast del av arbetet utforas darfor att Anticimex inte
far tillgang till delar av byggnaden, sdsom enskilda
lagenheter eller lokaler, kommer dessa inte att omfattas av
utredningsprotokollet. Kompletterande utredning av dessa
delar kan bestallas som sarskilt uppdrag och faktureras
sarskilt.

Ansvarsbegransning

Anticimex svarar enligt skadestandsrattsliga regler for
skada som vallats genom férsummelse av Anticimex
personal vid utforandet av uppdraget.

Anticimex ansvar dr under alla forhallanden begransat till
15 basbelopp per skadetillfélle. Anticimex friskriver sig
vidare for samtliga skador understigande 20 % av
prisbasbeloppet. Ar kunden en konsument och 4r nagot
avtalsvillkor till nackdel for denne i jamforelse med
bestimmelserna i konsumenttjanstlagen eller
konsumentkdplagen galler vad som stadgas i dessa lagar.
Anticimex tar inget ansvar for andra delar av byggnaden an
de faktiskt besiktigade och/eller for annat uppdrag an det
faktiskt utforda. Anticimex tar saledes endast ansvar for
de punkter som upptas i protokollet efter utférandet av
uppdraget. Vill kunden gora gallande att det Sverens-
komna uppdraget var mer omfattande dn som framgar av
protokollet s& ska kunden begara andring av protokollet
snarast efter att det erhallits.

Reklamation

Om kunden ar missndjd med Anticimex utférande av
uppdraget eller i 6vrigt vill framstalla anmarkning mot
Anticimex ska kunden underratta Anticimex genom
reklamation snarast majligt efter det att kunden markt
eller bort marka felet.

Reklamation ska ske senast inom tre manader fran det att
den reklamerade tjansten har vidtagits, eller om kunden ar
privatperson senast inom tva ar.

Forsummas dessa reklamationsfrister far kunden inte gora
gillande eventuella fel.
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9. Befrielsegrunder

9.1  Om fullgérandet av Anticimex ataganden enligt avtalet
hindras eller vasentligen forsvaras av omstandigheter som
Anticimex inte rader 6ver och inte heller har kunnat
forutse sdsom krig, mobilisering, uppror, beslag, valuta-
restriktioner, knapphet pa transportmedel, allman
varuknapphet eller inskrdnkningar i fraga om drivkraft,
storningar pa arbetsmarknaden, myndighetshinder,
exceptionella vaderforhallanden eller andra omstandlig-
heter utanfoér Anticimex kontroll &r Anticimex inte skyldigt
att utfora sina ataganden sa lange hindret eller svarig-
heterna varar och inom skélig tid harefter. Bestar hindret
eller svarigheterna alltjamt efter sex manader, har kunden
ratt att sdga upp avtalet till omedelbart upphorande.

10. Havning av avtalet

10.1 Betalas priset for sent, eller medverkar kunden inte till
tjianstensutforande, eller annars inte fullgor sina
ataganden mot Anticimex, Anticimex ratt att hiva avtalet.

10.2  Om Anticimex haver avtalet ar kunden skyldig att betala
for tjansten som om kunden avbokat tjansten den dag
havningen skedde.

1. Tillamplig lag och beh6rig domstol
111 Tvistianledning av detta avtal ska provas av svensk
domstol och i enlighet med svensk ritt.

PERSONUPPGIFTER, KUNDUPPGIFTER MM

Anticimex behandlar personuppgifter hanforliga till bland andra
kunder, forsakringstagare, forsakringshavare, betalare och
kontaktpersoner. Vi samlar in uppgifterna direkt fran dig. Ibland
kan vi erhalla uppgifterna direkt fran din maklare pa ditt uppdrag.
Om uppdraget bestélls av en presumtiv kopare kan vi komma att
behandla uppgifter om saljaren for att kunna utfora uppdraget.
De uppgifter vi behandlar ar namn- och adressuppgifter,
personnummer och i vissa fall dven uppgifter om vissa
ekonomiska forhallanden, t.ex. vid en eventuell kreditupplysning.
Vi samlar aven in och behandlar uppgifter om fastigheter,
byggnader, verksamheter och andra serviceobjekt. Andamalet
med var behandling ar att vi ska kunna teckna, fullgéra och
administrera avtal, tillvarata rattsliga skyldigheter, framstalla
rattsliga ansprak samt for att kunna uppfylla de krav som stalls
pa verksamheten. Mot bakgrund av Anticimex berattigade
intresse behandlas ocksa uppgifter for marknadsforing,
sammanstalla marknads- och kundanalyser samt statistik.
Uppgifterna dr avsedda att i forsta hand anvdndas av bolag inom
Anticimex-gruppen men personuppgifter kan komma att lamnas
ut till andra foretag, féreningar och organisationer som
Anticimex-gruppen samarbetar med, exempelvis forsakrings-
bolag, fastighetsmaklare och banker, samt till myndigheter nar
det foreligger skyldighet darom enligt lag. Du har ratt att efter en
skriftlig ansokan kostnadsfritt fa besked om vilka person-
uppgifter vi har om dig. Du har ocksa rétt att begira att vi rattar
felaktiga personuppgifter och raderar personuppgifter. Mark
ansokan med “"Dataskydd” och skicka den till Anticimex, Box 470
25,100 74 Stockholm eller sweden.privacy@anticimex.se. Las
mer pa anticimex.se/personuppgifter. Om du har synpunkter pa
var personuppgiftsbehandling
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